Az embernek laknia kell valahol, de nem mindegy, hol és milyen koriilmények kozott.

Az elképesztd mennyiségben épiild lakoparkok, 1) tarsashdzak beruhazait, épitdit elsésorban iizleti

szempontok vezérlik, a miliszaki igényesség fOleg a kiilcsinyre terjed ki.

A minap hivott vissza egy tavalyi ligyfelem, aki uj épiiletben 1év0 lakdst vasarolt fél éve.
Panaszolta, hogy a lakésa elviselhetetlen, mert szinte minden kiilsd térrel hataros falon megjelent a
penész. Gyerekei mar asztmatikus panaszokkal kiiszkodnek. A tarsashazi épiilet kivitelezdje cs6dot

jelentett, a beruhazo elzarkozik a javitastol, de a javitas értékét sem hajlando visszafizetni.

Masik ligyfelem ez év elején vasarolt egy foldszinti lakast a Il., keriiletben kozel 30 éves épiiletben

A festok megkezdték a felujitast, de az elsd nap megakadtak, mert olyan hibajelenséget tapasztaltak,

aminek megoldasahoz szakértd mérnok segitségére volt szlikség.

Mig az elébbiekben emlitett lakdsban a hibas tervezés és a hanyag kivitelezés okozta a gondokat,

addig ebben a lakasban a probléma okanak megfejtése sokkal tdvolabbra vezet az iddben:

Az épiilet blokkos rendszerti, a 80-as években elfogadott, s6t akkor ujitdsnak szamitd egyszemcsés

beton blokkokbdl épiilt.

Az oldalfalakat tobb helyen - feltdrds utdn - megvizsgélva egyértelmiien megéllapithatd, hogy a
blokkok belsd oldaldn mintegy 5 cm-es légréssel gipszkarton burkolat késziilt. Ez az akkori ujitas
sajatja volt, mivel gy gondoltak, hogy az egyszemcsés beton kavicsainak kozeiben és a 1égrésben

jelen 1évo levegd fokozza a falazat hdszigeteld képességét.

A kilso feliiletképzés azonban kozel 30 év alatt mar nem alkalmas a falazat védelmére, a
hajszalrepedéseken at a csapadékviz bejuthat, a fagy ezeken keresztiil egy er6zios folyamatot indit

be, a 1égzaras megsziinik: a falon atfuj a szél.

Ehhez a jelenséghez tarsul, hogy a foldszinti lakas alatti pince fofala hdszigeteletlen monolit vb. fal,
amin az ugyancsak vb. fodém nyugszik, amirdl a foldszinti egyszemcsés beton blokk indul. Mindez
azt jelenti, hogy torvényszeriien bekdvetkezik a vonalmenti lehiilés a belsé padlovonal kozelében,

ami a harmatponti homérséklet kialakulasa miatt paralecsapodashoz vezet.

Ennek a fizikai jelenségnek a kovetkezménye a penész megjelenése, valamint a gipszkarton

burkolat, a tapéta és a parketta karosodasa.
Mindkét lakas javitdsara van megoldas, vajon hol kapcsolodik Ossze a két lakést vasarlo sorsa?

A valasz: ha lakast vasarolunk, miel6tt a szerzodést alairnank és kifizetnénk a vételarat, ne csak az
eladoval jarjuk be a lakast a félhomalyban, mikor mar az utols6 villanykortét is kicsavarta, hanem

kérjiik ki hozzaértd mérnok véleményét a lakas €s egyben az épiilet mliszaki allapotat illetoen,



fgy megszabadulhatunk almatlan é&jszakdinktol, a nem kivanatos perektdl és a folosleges

kiadasoktol is.

Bp. 2008. januar 11.

Héra Gabor

Mélyép.ii.mérndk

Szigetel6 szakmérnok



